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Moderni lichvafri cili na byty a domy. Studie odkryva skryty byznys s ,,feSenim*“ dluhu

Praha, 20. ledna 2026 — Rychlé oddluzeni, formalné legalni smlouvy a slib, Ze ,,se to da
vyresit“. Nova studie Moderni lichva v praxi upozorriuje, Ze v Cesku nejde o jednotlivé excesy,
ale o systematické praktiky, které konci vétsimi dluhy a ztratou bydleni. Podle autord mohou
byt jejich dopady v Fadech desitek tisic pripadi a soucasna pravidla uz nestaci.

Paralelni byznys s Gvéry mimo zakonnou regulaci spotfebitelskych uvéri — na jeho existenci nyni
upozorfiuje studie, kterou vydava Institut prevence a feSeni predluzeni. TerCem se stavaiji lidé, ktefi
se dostanou do nahlych finanénich potizi — misto skute¢né pomoci ale narazeji na nabidky, jejichz
cilem je ziskani nemovitosti hluboko pod jeji kupni cenou. Autofi popisuji nejen samotny fenomén
moderni lichvy, ale i to, jak se s nim (ne)vyporadavaji jednotlivé instituce.

Lichva uz dnes nema podobu pujéek ,na ulici“. Nej¢astéji ve své moderni podobé probiha pres
podnikatelské nebo takzvané peer-to-peer (P2P) uvéry nebo zpétny leasing nemovitosti nabizeny
jako ,oddluzeni®. ,V8echny tyto modely spojuje zdani, Ze o nemovitost v Zadném pfipadé nepfijdete.
Ve skutecnosti pravé o ni jde,” fika dluhova poradkyné, pravnic¢ka a spoluautorka Petra Lomozova.

Zpozornét by lidé méli, zejména pokud po nich véfitel Zada podpis notarského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti. ,Dluznik tim dopredu souhlasi, Ze kdyZ nebude splacet, neni potieba soud. De facto

tim véfiteli dava zelenou k rychlé exekuci a drazbé,” dodava.

Zvlast ohrozenou skupinou jsou podle Institutu drobni podnikatelé, na které v téchto situacich zakon
o spotiebitelském uvéru nepamatuje. ,Lidé v akutni financni krizi jsou lichvari cilené tlaceni k vyuziti
svého ICO nebo k jeho tdelovému zaloZeni, protoZe na bézny uvér uz nedosahnou, a pfichazeji tak o
ochranu spotrebitele,” vysvétluje pravnik a hlavni autor publikace Jakub Sosna. Podle né&j nejde

0 nahodné pfipady, ale o systematicky obchod s dluhy, ktery vyuziva mezer v zakonech i formalni
legality.

Institut upozorfiuje také na rezervy v ginnosti instituci, jako Ceskéa narodni banka, soudy &i policie,
které by mély podobnym postuplim nejen pfedchazet, ale také na né ucinné reagovat. Jako jedno
z FeSeni autofi navrhuji zejména rozSifeni ochrany pied predatorskymi praktikami i na fyzické osoby
— podnikatele. Zakonodarci by se také méli zaméfit na regulaci nebo Uplny zakaz zpétného leasingu
nemovitosti a hledani legalnich alternativ, které lidem umozni fesit dluhy bez rizika ztraty bydleni.

Problém podle autord zistava dlouhodobé& mimo radar statu. Studie na zakladé analyzy dat z katastru
nemovitosti, zivnostenského rejstfiku a dalSich zdroju uvadi, Ze jde o desetitisice obéti.

*k%k

Institut prevence a feSeni pfedluzeni je nezavisly think-tank zaméfeny na zadluZzenost domacnosti,
exekuce a osobni bankroty. Sleduje problematické praktiky vymahani pohledavek a pfinasi data,
vyzkumy a analyzy. Spolupracuje se zaméstnavateli i dal§imi organizacemi a podporuje nastaveni
spravedlivych pravidel v oblasti dluhd. Institut vznikl v roce 2019. Vice na institut-prediuzeni.cz.
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